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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAC SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1571 /QD-UBND Bdc Son, ngay 30 thdang 6 niam 2023
QUYET PINH

Phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
dw &n Cum cdng nghiép Bac Son 2, huyén Bac Son, tinh Lang Son.

UY BAN NHAN DAN HUYEN BAC SON

~ Can cir Luat Té churc Chinh quxén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt Sura
doi, bo sung mgt so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt To chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt vé sita doi, b sung mét sé diéu
cua Lugt Xay diung ngay 17/6/2020;

 Can ci Lugt Quy hogch ngay 24/11/2017; Lugt sira doi, bé sung mét so
dieu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xay dung; Ngh; dinh $6 72/2019/ND-
CP ngay 30/08/2019 cua Chinh ph sia doi, bé sung mét sé diéu cua Ngh; dinh
s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach dé thi va Nghj dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét sé néi dung vé quy hogch xay dung;

Can cir Nghj dinh s6 68/2017/NP-CP ngay 25/5/2017 cua Chinh phu ve
quan ly, phat trien cum cong nghi¢p; Ngh; dinh 30 66/2020/ND-CP ngay
11/6/2020 cuia Chinh phi sita doi, bé sung mot sé diéu cua Ngh; dinh so
68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cia Chinh phui vé quan ly, phét trién cum céng
nghiép;

Can cvr Thong tw 56 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bg truéng Bé
Xay dung Ve Viéc huéng ddn xde dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xay dung;
Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bg Xay dung vé
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xay
dung; Théng tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé trwong B Xay
Dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d@é thi, quy hoach xay dung
khu chitc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 2476/0P-UBND ngay 31/12/2015 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyér Piéu chinh Quy hoach cac cum cong nghiép trong
Quy hogch phat trién céng nghiép tinh Lang Son thoi ky 2011 - 2020, xét dén
nam 2025;
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Can cir Quyér dinh s6 1338/0P-UBND ngay 06/7/2021 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét quy hoach siz dung dat dén nam 2030 huyén Béc Son,
tinh Lang Son; Quyétr dinh s6 41/0P-UBND ngay 12/01/2023 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyér diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va
ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Bdc Son, tinh Lang Son;

Can cir Quyét dinh sé 510/0P-UBND ngay 25/3/2022 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Bac Son 2, huyén Bdc Son, tinh
Lang Son, Quyet dinh sé 651/0P-UBND cia UBND tinh Lang Son Chdp thudn
chi truong dau tw dong thoi véi chdp thudgn Nha dau t die &n Cum cbng nghiép
Bdc Son 2, huyén Bdc Son, tinh Lang Son;

~ Can cir Quyer dinh s6 3997/0P-UBND ngay 12/12/2022 ciia UBND huyén
Bac Son phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Chien Thang, huyén Bac Son,
tinh Lang Son giai doan 2021-2030;

Theo dé ngh; cua Trirong phong Kinh té va Ha tang tai To trinh sé 57/TTr-
KT&HT ngay 28/6/2023.

QUYET PINH:

Dieu 1. Phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 du &n Cum cong
nghiép Bac Son 2, huyén Bac Son, tinh Lang Son, vdi cac ndi dung chinh nhu
Sau:

1. Tén d0 an: Quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 dw &n Cum cong nghiép Bic
Son 2, huyén Bac Son, tinh Lang Son.

2. Pon vi to chirc 13p quy hoach: Cong ty c6 phan dau tu TDG Global
(chu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat cum cong nghiép).

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Cong ty TNHH mot thanh vién Thién
Tan BG.

4. Quy mo, vi tri va pham vi ranh giéi

- Quy mé d6 an: Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach cé téng dién tich
24.42 ha.

- Vi tri: Thon Hong Vi, x& Chién Thang, huyén Bac Son, tinh Lang Son.

- Pham vi ranh gigi: Vi tri Cum cdng nghiép c6 tuyén Quéc 19 1B chay cat
ngang qua tai Km 92 + 100 dén Km 92 + 600 thanh 2 khu vuc, cu thé:

* Khu vyc A c6 tong dién tich 21,3124 ha, ¢é ranh gidi:
+ Phia Bac giap nui da va ring phong ho.

+ Phia Nam giap Quéc 16 1B.

+ Phia Bong giap nui da.

+ Phia Tay giap riung phong ho.

* Khu vyc B ¢6 téng dién tich 3,1103 ha, c6 ranh gidi:
+ Phia Bac giap Quéc 16 1B.



+ Phia Nam giap dat rirng san xuat.

+ Phia Dong giap dat san xuat ndng nghiép.
+ Phia Tay giap dat san xuat ndng nghiép.
5. Muc tiéu lap quy hoach:

Cum cdng nghiép méi hinh thanh s& tao diéu kién thuan lgi nhit vé mit
bang san xuat cho doanh nghiép vao dau tu trén dia ban huyén. Gép phan 6n dinh
dia diém san xuat cho cac doanh nghiép c6 thé an cu lac nghiép dé phat trién, gop
phan thuc day phat trién kinh té dija phuong, cai thién doi sbng nhan dan trong
huyén

Quy hoach cum cdng nghiép phi hop véi chu truong phat trien kinh té cua
huyén da d¢ ra. Bam bao phat trién bén virng, dam bao moi truong sinh thai cua
khu vuc

_ Nhdm sir dung hiéu qua co s ha tang k§ thuat chung, giam chi phi dau tu
ha tang, khac phuc tinh trang dau tu nhé I¢ phan tan mang tinh chat ty phat

Do &n quy hoach chi tiét 1a co so dé chinh quyén dia phuong thyc hién
quan ly xay dung theo quy hoach, tao di€u ki¢n dé cong dong tham gia vao qua
trinh phat trién gop phan thuc day phat trién kinh té xa hoi

Lam co so dé 1ap dy an dau tu, thu hit dau tu va quan ly, cap phép xay
dung theo quy hoach.

6. Tinh chat:

La cum cong nghiép nhe cac nganh chu yéu nhu sau: San xuét, ché bién
thuc pham san xuat dd UOng ché bién gd va san pham tir gd, tre, ntra; san xuat
san pham thudc 14; san xuét trang phuc; san xuat da va cac san pham co lién
quan; gia cong co khi; san xuat linh kién dién tur; san xuat san pham, phy tung,
l3p rap va sua chira may moc, thiét bi phuc vu san xuat ndng nghi¢p, ndng thon;
san xuat dién; xu ly va tiéu huy rac thai khong doc hai; chiét nap gas; san xuat
san pham cong nghiép hd tro; tiéu thi cdng nghiép cia dia phuong; kho bai.

7. Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach st dung dat can d6i quy dat mot cach hop 1y dé bé tri cac khu
chtic niang can thiét va dong bo dap (g nhu cau phat trién 1au dai:

- Quy hoach bai xe khu vyc ctra ngd cua cum c6 dién tich 5,564 ha déy la
béi gianh cho khach va mét phan nho cong nhan dén giao dich viéc lam.

- Quy hoach dét cdng nghiép trong cum c6 dién tich tir 0,239 ha dén 3,264
ha dugc phan b déu trong Cum cong nghi¢p. Véi dién tich nay s& phu hop voi
nhu cau ctra ting nha may, xi nghiép dau tu vao Cum véi quy md dién tich nha
xuong chiém 60% dén 70%.

- Dinh huéng nha may san xuét trong Cum cong nghiép dugc bo tri theo
husng Tay Bic xudng Pong Nam. Toan bo nha xuang sé duoc thiét ké theo day
chuyén cong ning cua ting nha may téi dau tu tai Cum cbng nghiép. Tat ca cac
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nha may, xi nghiép dau tu tai cum déu phai tuan thu theo quy dinh va quy chuan
hién hanh.

- Mat d¢ t0i da tai cac 16 dat xay dung nha méy xi nghiép khong vuot qué
70%. Cac khoang Iui cho cac 16 dat cong nghiép duoc quy dinh rd trong quy dinh
quan ly va quy hoach chi gi¢i duong do.

- Béi voi khu dat hanh chinh dich vu duoc bé tri & trung tdm va phia Dong
Nam cua Cum cdng nghiép véi quy md 0,65 ha va 0,45 ha véi kien truc phu hop
la diém nhan cua Cym cdng nghi¢p khi vao giao dich va mét d6 xay dung thap
khoang 40+50%. Khong gian xung quanh trong cay xanh.

- Khu k¥ thuat duoc bé tri phia Tay caa Cum cong nghiép quy md 0,56ha.
bay la khu vyc dat nha may xt Iy nudc thai, tat ca nwoc thai cua nha may, xi
nghiép dugc gom, Xur 1y dat tiéu chuan an toan trude khi ra moi truong bén ngoai.

- Khu xay dung cac nha may XI', nghiép c6 tong dién khoang 13,83 ha;
chiém 56,65% duoc chia thanh 13 6 dat ky hiéu tr CNO1 dén CN13. Cac nha
may phu hop véi tung loai hinh, day truyén cong nang san xuat caa Cum cong
nghiép
Bing co cau sir dung dat

STT HANG MyC DIENT'I{)I'?I:g (M2) TESA)L)E
Tong 244.227 100%

1 | Dién tich dat xay dung nha may 138.359 56.65%
2 | Dién tich dt cay xanh- mit nuéc 42.592 17.44%

3 | Dién tich dat Hanh chinh- DV 11.110 4.55%

4 | Dién tich dat ha tang ky thuat 5.638 2.31%
5 | Dién tich dat giao théng, bai dd xe 46.528 19.05%

8. Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic cinh quan
Quy hoach chi tict Cum cong nghiép Béc Son 2, huyén Bé}c Son, tinh Lang
Son dua trén nguyén tac st dung hiéu qua dat xay dung va co cau phan khu chuc

nang hop ly, phu hop. Thiét ké theo quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh
dong thoi co tinh dén thuc té phat trién trong tuong lai

B cuc khdng gian quy hoach nhu sau:

- Khu hanh chinh - dich vu: Khu hanh chinh, dich vu gom 2 khu, nam tai
phia Nam va phia Déng Nam cua cum cong nghiép (bén khu B), chirc nang gdm
cong trinh hanh chinh quan Iy, khu dich vu vian phong cho thué, trién 1am gioi
thiéu san pham céng nghiép
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- Khu nha may san xuat: Cac nha may duoc bd tri trong cum cdng nghiép
Béc Son 2 thudc cac nganh cong nghiép dugc khuyen khich dau tu véi nganh
nghé chu yéu gém san Xuat ché bién, gia cong, 14p rép.... Cac nganh san xuét sir
dung cdng nghé tién tién, cong nghé sach. Hinh thuc klen trdc nha may hién dai,
dé cao cong ning st dung

- Khéng gian cay xanh, cay xanh cach ly: Cay xanh quy hoach xung quanh
cum cdng nghiép, dam bao khoang cach ly vé sinh moi trudong

- Cong trinh dau rr)éi ha té}ng ky thuat va v¢ sinh méi truong: Cac khu xu
ly thai, diém thu gom chat thai ran dugc bo tri hop ly trong cum cbng nghiép, co
khoang cach ly vé sinh mdi truong va cdy xanh xung quanh dam bao theo tiéu
chuan.

9. Quy hoach mang hréi ha ting k¥ thuit.

9.1. Quy hoach giao thong:

Khai thac triét dé hé thong ha tang sén c6, tan dung toi da diéu kién dia
hinh ty nhién, giam thiéu khoi lugng san nén va cac xu ly dac biét khac. bap tng
duoc yéu cau giao théng hién tai va tuwong lai, dam bao cac chi tiéu kinh té - ki
thuat dung theo ti€u chuan.

D6 an quy hoach ¢ quy md céc tuyén giao théng chinh sau:

- Mt cit (1-1; 3-3; 4-4) 1a 20m, trong d6: Long dudng 10m, he duong 2
bén 2x5=10m

- Mat cat (2-2) 1a 14m, trong d6: Long duong 7m, hé dudng 2 bén
2x3.5=7Tm

9.2. Quy hoach san nén

bam bao khu vyc khong bi ngap ung, su dung hop Iy, tiét kiém dat. Tan
dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché dén muc téi da khéi lwong dao dép, thi
cong dat.

bam bao thoat nudc mat thuan loi (thoat nwdc mat tu chay), khéng gay xoi
mon, rira troi dat. Phu hop véi cao @6 nén da dugc khong ché caa cac khu vuc lan
can; Kinh phi cho cdng tac chuan bi k¥ thuat hiéu qua nhat.

Can ct vao cao do hién trang cua khu vuc, thiét ké cao d6 san nén khu vuc
cum cbng nghiép cao do thap nhat la: +291,5m, cao d9 cao nhat la +336,00m.

9.3. Quy hoach thoat nuéc
* Hé thong thodt nuwée mira:

Hé thng thoat nudc mua duoc xay dung theo tiéu chuan thoat nudc do thi
va duoc thiét ké theo kiéu mang thoat nudc riéng hoan toan. Toan bo hé théng
cong duge dit ngdm dudi via hé hoic long duong hoic ngam dudi khu vuc cay
xanh céch ly. Hé théng thoat nudc mua cho cac 16 dat cong nghiép duoc dan
dong thoat nudc ra khu vuc hién trang. Hoan tra duong thoat nudc hién trang cua
khu vuc hién trang thong qua thoat nudc qua du an.
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Heé thong cong tron BTCT c6 D= 400 + 2000 mm duoc thiét ké trén
nguyén tac tu chay, @6 doc toi thiéu i= 1/D.

Khoang céch gitra cac hd ga trung binh 30 + 40m phu thudc vao quy hoach
bd tri cac khu dat trong khu vuce va do dbc cua cac tuyén duong giao thdng.

* Thoadt nuoc thai:

Hé thdng thoat nudc thai sinh hoat va nudc thai cdng nghiép 1a hé thong
thoat nudc riéng doc 1ap véi hé thdng thoat nudec mua va van hanh theo nguyén
tac tu chay. Nudc thai tir cac cong trinh duoc xir Iy so bd qua bé tu hoai va chay
vao hé thong xir Iy nudc thai riéng cua timg cong trinh. Sau khi duoc xir Iy dat
chuian B theo QCVN 40:2011/BTNMT, nudc thai dugc thoat theo mang ludi
duong cdng thoat noi bo vé hé théng thoét chung cua khu rdi thu gom vé tram xir
1y nude thai tap trung cua cum cong nghiép.

’ Mang lugi duong Cépg thu gom nuéc thai duoc thiét ké ty chay voi ¢ doc
toi thieu 1 = 1/D, str dung cong thoat HDPE D300 - D600.

9.4. Quy hoach cép nuéc

Tong nhu cau dung nudc cho cum cong nghi¢p khoang 930m3/ngaydém.
Ngudn cdp nudc du kién dé phuc vu nhu cau trong san xuit ciing nhu trong sinh
hoat khi Cym cong nghi¢p di vao hoat dong c6 2 phuong an: Phuong an 1
(phuong an sur dung cho giai doan dau): Su dung mot so ho giéng khoan trong
khu vuc ha ting Cum cong nghi¢p, khoan dé 1ay nudc ngdm sau d6 dung hé
thong bom trung chuyén dua nuoc vé khu xir Iy nudc sach tap trung dit tai khu
ha tang k¥ thuat, tao ap luc va cap nudc cho toan cum; Phuong an 2 (phuong an
lau dai): nguodn cap nudc dy kién lay tir hé théng cap nudc cia dia phuong.

- Can clr vao tinh toan thuy lyc mang ludi cap nuéc st dung 6ng nhua
HDPE PN10 ¢6 d6 chiu ap luc 1a 10bar, duong kinh D110mm + D160mm, Cac
tuyén ong duoc lap dat doc theo dudng ndi bo cua khu; trén cac tuyén dit van
chan dé tién cho cong tac quan ly.

- Giai phép cip nudc chira chay: Chira chay ap luc thap, khi co chay Iay
nudc tai cac hong ciu hoa, hong cap nuéc cau hoa duoc bé tri trén dudng ong
HDPE D125. Khoang cach gitra cac tru ciru hoa tir 100+150m dam bao ban kinh
phuc vu la 100m.

- Puong 6ng dugc dit dudi via hé co do sau 0,6 m; qua duong la 0,8m doc
cac truc duong quy hoach vai khoang cach gitra cac tru khdng qua 150m.

9.5. Quy hoach cép dién va chiéu sang

Ngudn cép dién: Hién nay c6 duong day 35KV di qua dy an. Tién hanh di
doi duong day nay doc theo tuyen dudng Quoc 16 1B, cap nguon cho Cum cdng
nghiép Bac Son 2

- Xay dyng m&i 17 tram bién ap, véi cac tram c6 cong suat tir 630KVA tro

xuong co the dung tram treo trén 2 ¢4t bé tong. Voi tram c6 cong suat 630KVA
dung tram ntra kin hogc tram Ki 6t tuy von doanh nghiép
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- Tong nhu cau cap dién toan cum cdng nghiép khoang 12.415KVA.
9.6. Quan ly chat thai ran

Quy trinh thu gom chét thai rin: Bat budc phai phan loai chat thai ran tai
ngudn, bd tri cac thung dung chat thai ran c¢d nap day kin. Sau khi thu gom tai
ngudn, chat thai dugc dua t6i khu xu Iy ha ting dé tam thu gom, phan loai. Sau
d6 dugc van chuyén téi khu xir 1y theo quy dinh.

9.7. Panh gia moi truong chién luoc

Do 4n da danh gia moi truong chién luge theo cac quy dinh hign hanh, khi
trién khai thuc hién can tuan thu céac giai phap dé dam bao phét trién bén viing,
giam thiéu tac dong anh huong dén méi truong trong khu vuc.

9.8. Vi tri dudng day, duong ong ky thuat

- Hé théng Cép nudc, Cép dién, thoat nudc thai va nudc mua, thong tin lién
lac déu duoc bo tri trén phan dat he duong quy hoach.

- B4 tri tong hop duong day duong 6ng bao dam su hop Iy vé mat bang va
mat ding giita cac loai dudng 6ng vai nhau, tranh Chong chéo khong dam bao ky
thuat khi thi cong, mat khéac ding tai liéu tong hop dé theo ddi va quan ly.

- Uu tién cac loai duong ong tu chay, bao dam khoang cach toi thiéu theo
quy pham gitra cac duong 6ng vai nhau va voi cac cong trinh xay dyng ca vé
chiéu cao va chiéu dung. Cac duong day, duong ong k§ thuat b tri song song
véi nhau va véi tim duong quy hoach, han ché giao cat nhau. Vi tri, khoang cach
theo chiéu dang va chiéu ngang: xem cac mit cat ngang ciing nhu cac ban vé
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién thong tin lién lac va cap nudce dinh kém.

10. Céc hang muc chinh wu tién diu tw xay dung
- Cong trinh: Khu hanh chinh, nha xuéng san xuét.

- Ha tang ky thuét: Hé thdng giao thong, hé théng cap nude, thoat nudc,
cap dién va khu xtr Iy nudc thai,...

11. Tong hep nhu cau vén dau tw va nguén luc thuc hién

- Gi4 tri tong mirc dau tu du kién: 285,892 ty dong.

- Nguon vén dau tu: Nguon von tu ¢6 cia doanh nghiép va cac nguon von
huy dong hop phap khac.

12. Quy dinh quan ly theo @6 an quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

Cong ty co phan Dau tw TDG Global chu tri, phdi hop véi Phong Kinh té
va Ha tang, UBND x& Chién Thang va cac co quan lién quan to chuc cong bo
cong khai quy hoach theo quy dinh; lam can ctr lap Dy an dau tu xay dung ha
tang ky thuat, quan ly va xay dyng theo quy hoach dugc duyét; c6 phuong an dau

tu cu thé, chi tiét, dam bao tién do, hiéu qua sir dung dat va cac quy dinh vé quan
ly dat dai theo quy dinh hién hanh.
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Giao Phong Kinh té va Ha tang, UBND x& Chién Thang va cac co quan
lien quan theo chic ning nhiém vu dugc giao, phdi hop vai chi dau tu ha tang
cum cong nghiép trién khai cac budc tiép theo, ddng thai to chic quan ly, giam
sat viéc thuc hién theo dd an quy hoach chi tiét duoc duyét theo ding quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truong céc phong:
Tai chinh - K& hoach, Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Nong
nghiép va Phat trién néng thén, Vin héa - Thong tin, Chu tich UBND x& Chién
Thang, Giam déc Cong ty c6 phan Pau tu TDG Global, Thi trudng cac don vi va
ca nhan ¢ lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- N Dieu 3; : , KT.CHU TICH
- Céc S¢: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, ===y CHU TICH

Cong Thuong, Tai nguyén va Moi truong;| (b/c)
- Thuong truc Huyén ay;

- Thuong truc HDND huyén;
- Chu tich, c&c Pho chua tich UBND huyén;
- Trang TTDT huyén;

- Luu: VT, PKT&HT.
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